Jordpris och jordranta

| den senmedeltida krisen:
Johan Séderberg

Inledning

En stor del av forskningen om jordmarknaden i svensk medeltid har handlat
om hur kyrkan berérdes av den senmedeltida agrarkrisen. Flertalet forskare
tycks vara 6verens om att jordrintan sjonk frin mitten av 1300-talet och
framat. Ddremot skiljer sig uppfattningarna t om krisens periodisering
och av sambandet mellan jordpris och jordrinta.

I'sin uppmirksammade bok Statsmakt och statsfinans i det medeltida Sverige
gjorde Erik Lonnroth gillande att jordpris och jordrinta steg under 1200-
talet och att de 16pte parallellt under f6rra delen av 1300-talet. Han tyckte
sig inte kunna se nigot tydligt prisfall pé jord forrin frin omkring 1420.
Diremot f6ll jordrintorna kraftigt redan kort efter digerdéden omkring
1350. Lonnroth noterade vidare att Upplandslagen reglerade priset pa jord
till en mark silver per 6rtugland, vilket han uppfattade som det rittvisa
priset (justum pretium) enligt den kanoniska ritten. De faktiska jordpriserna,
virderade i silver, lig nira det ideala, rittvisa priset inte bara vid tiden for
Upplandslagens tillkomst vid 1200-talets slut, utan dven under ling tid
ddrefter.” Fasthallandet vid ”det rdttvisa priset” bidrog alltsd till att gora
jordpriserna trogrorliga.

I polemik mot Lonnroth hivdade Folke Dovring att det var olampligt att
virdera jordpriserna i silver. Silvret kunde ha sin egen prisutveckling som
skilde sig frin de vanliga férbrukningsvarornas. Det var bittre, menade
Dovring, att anvinda sig av de 16pande priserna i mark penningar. Utifran
sddana berdkningar kom han till slutsatsen att jordpriset hade stigit under
storre delen av 1300-talet for att frin omkring 1400 falla tillbaka till den
nivd som varit ridande 100 ar tidigare. 1400-talets jordpriser lig sedan pa
samma nivi som det sena 1200-talets. Dovring sig inget sjilvklart samband
mellan nedgingen i jordpriset och sinkningen av jordrintan; den senare
satte in delvis tidigare, delvis betydligt senare. I Uppland dgde huvuddelen
av rintenedgingen rum under 1300-talets senare del och var avslutad vid
1400-talets mittJ}

Asikterna gir isir ocksd i den 6vergripande bedémningen av kyrkliga
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institutioners formaga att lingsiktigt hivda sig ekonomiskt. Gunnar Olsson
gjorde i sin avhandling frin 1947 gillande att kyrkan vid medeltidens slut var
rik och livaktig. Dess jordinnehav vixte och gav goda inkomster i form av
avrad och tionde, huvudsakligen i form av naturapersedlar som kunde siljas.
Kyrkan kunde dra nytta av stigande priser pd spannmal under medeltidens
sista decennier och Gkade sina inkomster av handeln med denna vara. Aven
handeln med fast egendom, sirskilt genom kop fran det virldsliga frilset,
bidrog till kyrkans goda ekonomiska stillning.

Olssons positiva bedomning delades inte av Lars-Arne Norborg, som
studerade Vadstena klosters ekonomi. Klostrets godskop var timligen
omfattande i bérjan av 1400-talet, men minskade starkt mot medeltidens
slut. Jordpriserna under 1400-talets senare hilft uppfattade Norborg som
hoga i relation till godsens forvintade avkastnings

Ingen av de ovan refererade forskarna byggde sina resonemang pa nigon
stor mingd uppgifter om jordpris och jordrinta. For att skapa en samman-
hingande bild av agrarkrisen dr det nédvindigt att ha tillging till mer
systematisk information om de tva centrala ekonomiska variablerna, jord-
priser och jordrintor. Linga tidsserier ver dessa variabler bor konstrueras
for att ge en vilgrundad bild av férloppet. Underlaget bor si lingt méjligt
belysa férhillandena f6r samhillets huvudgrupper, savil kyrkan och dess
institutioner som det virldsliga frilset och de ofrilse.

Utvecklingen av jordpriser och jordrintor har jag tidigare studerat pa ett
underlag som fér medeltidens del 4r mindre dn det som anvinds i denna
studie.® Tidigare gjorde jag ingen social indelning av aktérerna. Hir gors
ddremot en sidan indelning, nirmare bestimt i tre grupper: frilse, kyrka
och ofrilse. Till kyrkan riknas sivil kloster och andra kyrkliga institutioner
som enskilda befattningshavare.

Denna uppsats syftar till att generera ny kunskap om de langsiktiga
tendenserna i sociala gruppers stillning pd jordmarknaden i Sverige under
medeltiden. Fyra fragestillningar stéir i fokus:

1. Gir det att skapa linga tidsserier 6ver jordpriser och jordrintor och

dirmed fi en bittre grundad bild av hur dessa férindrades 6ver tid?

2. Ivilken utstrickning innebar prisfallet pd jord att ligre sociala grupper

okade sin nérvaro pa jordmarknaden? Hur férdelades aktiviteten pa
jordmarknaden mellan frilse, kyrkan och ofrilse?
3. Hur férindrades jordrintans realvirde for olika sociala grupper?
Vilka drabbades mest av fallande jordrintor?

4. Hur férindrades jordagodsens rintabilitet pa lang sikt? Hir dr det av
sarskilt intresse att klarligga hur stabil avkastningen var och vilken
inverkan digerdéden hade pé den.
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Metod och kéllor

Undersokningen bygger pa uppgifter om jordpriser och jordrintor i
marklandsomrédet (som i stort sett sammanfaller med Milarlandskapen)
under perioden 1274-1540. Studien omfattar ca 1 300 kdp av jordegendom
och ca 2 100 uppgifter om jordrintans storlek och sammansittning. Endast
enheter vars storlek anges i markland (med underavdelningarna oresland,
ortugland och penningland) har tagits med. Ett markland motsvarade
8 oresland eller 24 6rtugland eller 192 penningland. Detta underlag gor
det mojligt att konstruera flera langa tidsserier, dir tvd av de viktigaste dr
jordpriset per 6resland och jordrintan per 6resland.

Oreslandet var inte nigot arealmitt, utan angav snarare avkastningen
fran en jordiga. Det dr dndd mojligt att grovt uppskatta oreslandets
storlek, frimst pa grundval av kartor fran tiden kring 1640. D4 gick det i
genomsnitt ca 1,5 hektar pa ett 6resland.® Detta avser den besidda arealen.
I marklandsomradet tillimpades tvédside, dvs. halva dkerarealen brukades
arligen medan den andra halvan lag i trida.

Huvudkallorna f6r unders6kningen ar SDHK, Svenskt Diplomatarium
(1829—2017) och Det medeltida Sverige (1972—2016). SDHK stér f6r Svenskt
diplomatariums huvudkartotek, som innehaller uppgifter i digital form om
ndrmare 44 ooo dokument fram till 1540.° Information frin dessa killor har
sammanstillts i en kalkylbladsfil som fortsittningsvis benimns Databas
over jordpris och jordrinta.

Den allminna prisnivin i Sverige steg med ca 160 procent mellan
1200-talets slut och 1540. Reala priser har beriknats med hjilp av ett kon-
sumentprisindex som bygger pa en sammanvigning av priser pa olika varor
som spannmal, smor, oxar mm.” Konstruktionen av ett konsumentprisindex
f6r medeltiden underlittas av att de nominella priserna ofta lig stilla under
en f6ljd av ar. Exempelvis kostade en oxe 3 mark penningar vid en rad
tidpunkter. Denna trégrorlighet gor att ett prisindex som det hir anvinda
varierar 6ver tid huvudsakligen pd grund av priset pa spannmil, och detta
pris dr jamforelsevis vil kint. Folke Dovring bendmner de trogrorliga
prisnoteringarna for "penningvirderande” och forklarar foreteelsen: "Man
hade en viss grundliggande uppfattning om vad saker skulle kosta, och
detta har sannolikt haft ett avgérande inflytande pa myntvisendet sjilvt.”™

Iinternationell ekonomisk-historisk forskning om édldre tid dr det vanligt
att virdera varor och l6ner i silvervikt. Priser i olika valutor kan di littare
jamforas. Jordpriser och jordrintor kan ocksd virderas i silvervikt. Om
exempelvis 5 oresland sildes for 50 mark penningar ar 1480, dé 1 mark inne-
holl 20 gram silver, sd var priset 1 ooo gram silver och priset per éresland
var 200 gram silver.”
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Medeltidens ménniskor var angeligna att i transaktioner med fast egendom
gora klart hur mycket silver som ett visst pris i mark penningar motsva-
rade. Det gjorde man genom att ange en vixelkurs mellan mark penningar
och mark silver. Som ett exempel bland otaliga saldes 1454 en fastighet pa
7 6rtugland for 12 mark penningar i si gott mynt att det gar 8 % mark pa
en 16dig mark silver”.” Dirmed var mingden silver definierad. Det stora
antalet fall av det hir slaget visar att aktorerna ville skilja noga mellan ett
nominellt pris i mark penningar och ett mer virdebestindigt pris i silver.
Bakgrunden till misstron mot mark penningar som stabil virdemitare var
naturligtvis den fortldpande myntférsimringen dir silverhalten i mynten
successivt sinktes.

Forskarna kan dirfér anvinda sig av tva metoder for att skapa reala
prisserier. Det ena dr att eliminera penningvirdets forindring med hjilp
av ett konsumentprisindex. Den andra dr att rikna om nominella priser till
silvervikt. Bida metoderna ir flitigt anvinda i internationell forskning. 1
denna artikel utnyttjas bida metoderna, men med viss 6vervikt for silver-
priser. Ett skl till detta dr att silverpriserna pa det hela taget dr bittre kinda
an de varupriser som ligger till grund f6r konsumentprisindex. Detta beror
helt enkelt pé att det finns fler vixelkurser mellan mark penningar och mark
silver dn det finns varupriser, sirskilt f6re 1400.

Aven om underlaget fér denna underskning ir stort for svenska medel-
tida forhéllanden dr det uppenbart att de bevarade uppgifterna om jordpris
inte utgor ett representativt urval av de kop och forsiljningar som faktiskt
gt rum. Det finns flera skil till det. Vid ett jordkdp 6verlimnade siljaren
normalt ett salubrev till den nye dgaren for att denne skulle kunna styrka
sin dganderitt till jorden. Det var ocksd vanligt med 6verlimningar av dldre
dtkomsthandlingar, som dokumenterade att siljaren varit ritt dgare till
jorden. Magnus Erikssons landslag féreskrev att hiradshévdingen skulle
utfirda brev pi alla godstransaktioner som lagfarits pa tinget." Tyvirr har
dessa dokument till stor del gitt forlorade.

Det ir frimst i handeln med smé enheter som salubrev har forkommit eller
kanske aldrig upprittats. Drottning Margaretas rifst i Vistmanland hosten
1399 ger exempelvis prov pd att kopedokument méanga ginger saknas for sma
enheter. Rannsakningen uppdagade 37 gods som kyrkan (huvudsakligen
sockenkyrkor) hade képt. Medelvirdet var knappt 2 6resland. Inte nigon
enda av dessa transaktioner kan stédja sig pa nidgot idag kint képebrev.s

Liget skulle, som Birgitta Fritz framhaller, ha varit betydligt simre
om det inte hade varit for reformationstidens indragningar av klostrens
och domkyrkornas arkiv till det kungliga kansliet. Ett omfattande arbete
med katalogisering och avskrifter bedrevs vid olika offentliga institutioner.
Institutioner som inte berdrdes av centraliseringen klarade sig simre och
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dit hor just sockenkyrkorna och deras arkiv. Till de bist bevarade arkiven
hér 4 andra sidan Uppsala och Stringnds domkyrkoarkiv samt Vadstena
klosterarkiv.”

Det dr férmodligen en olésbar uppgift att finna héllpunkter for att
uppskatta hur stort bortfallet dr och hur detta kan paverka berikningar av
jordpriset per oresland. Vikan konstatera att det finns ett betydande bortfall
av mindre aktérer pa jordmarknaden, men si mycket lingre dr svart att
komma. Bevarandesituationen rérande jordrintan ir bittre, eftersom denna
del av unders6kningen huvudsakligen bygger pd jordebéckerna.

Jordpris och jordranta i det langa perspektivet

Jordpris och jordrinta foljde inte helt och hallet ssamma bana. De reala jord-
priserna steg under 1300-talets forsta hilft och hade vid arhundradets mitt
natt en exceptionellt hog nivd. Denna utveckling bréts inte omedelbart av
digerdéden 1350. Forst nigot drtionde direfter inleddes ett kraftigt prisfall
som fortsatte fram till 1400-talets forsta kvartssekel (se figur 1 och figur
2 samt tabell 1).7 Direfter stabiliserades priserna fram till omkring 1500,
da en ny nedging dgde rum. Figur 1 beskriver jordpris och jordrinta per
oresland i mark penningar i fasta priser, figur 2 i gram silver per éresland.
De bida figurerna ir si likartade att det i fortsittningen ridcker med att
redovisa forloppet antingen i mark penningar eller i silvervikt.

Jordrintan matt i fasta priser nadde liksom jordpriset sin hogsta nivd under
1300-talets andra hilft. Den sjénk under 1400-talets f6rra del for att efter
1450 stiga ndgot. Pa lang sikt f6ll jordpriset mer 4n vad jordrintan gjorde.
Riknat i silvervikt var nedgingen i jordpris brantare under arhundradet
efter digerdéden och stabiliserades under 1400-talets senare del. Skillna-
den i utfall har att gora med férhéillandet mellan konsumentprisindex och
markens silverinnehall.

Jordpriset varierade mer dn jordrintan éver tid. En del av férklaringen
ir sannolikt att jordrintan normalt inte fordndrades frin ett ar till nista,
utan tenderade att ligga still under en foljd av ar (sex ar enligt landslagen).

Spannmil var i regel den dominerande posten i jordrintan. Spannmalens
andel av den totala jordrintan 6kade frin 73 procent under artiondena kring
1300 till 84 procent under 1500-talets fyra forsta artionden. Penningrintans
andel av den sammantagna rintan f6ll under samma tid fran 27 till 12 procent.
Hir skiljer sig resultaten i denna undersokning fran férhillandena i en rad
andra europeiska omraden, dir penningrintan hade avlést naturarintorna
redan i borjan av 1300-talet.”
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Tabell I. Jordpris och jordranta per 6resland 1274—1540, mark penningar (index
[450/99 = 100) och gram silver; medianer per transaktion

1274-1349 1350-99 1400-49 1450-99 1500-40

Mark penningar:

Jordpris 149 152 91 100 53
Jordrinta 106 121 81 100 89
Gram silver:

Jordpris 583 461 226 190 96
Jordrinta 38 34 16 17 16

Kélla: Databas &ver jordpris och jordranta.

Att penningrintan tringdes tillbaka kan se ut som en utveckling i arka-
isk riktning i medeltidens Sverige. Men ur jorddgarens synvinkel var det
fornuftigt, atminstone pa lang sikt, att striva efter att ersitta penningrinta
med spannmélsrinta. Det finns tvé skil till det. Det ena dr att spannmalens
relativpris, dvs. dess pris i férhallande till andra varor, steg frin omkring
1400 och framit. Det andra skilet dr att silverinnehallet i myntet (mark
penningar) gradvis sinktes, vilket verkade inflationsdrivande. Som redan
nimnts steg den allminna prisnivan i Sverige med ca 160 procent mellan
1200-talets slut och 1540.
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— S, Ma kK per dresland == » » » Rdnta, mark per dreshnd

Figur I. Jordpris och jordrdnta per oresland 1274—1540 i fasta priser, medianer, jord-
pris 1450/99 = 100. Kurvorna har interpolerats da data saknas.
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Figur 2. Jordpris och jordrédnta i gram silver per éresland 1274—1540, medianer.
Kurvorna har interpolerats da data saknas.

Det var mot denna bakgrund som biskop Hans Brask gav stringa
instruktioner till fogden vid Linképings biskopsgard att ta ut rdntan i
naturaprodukter, inte i penningar: "Jtem fogten tage aldrig penninga for
affrat, smor, honog eller andra aarliga renta, thy ath mynthz altid forswa-
kis oc rentan minskis oc snarliga komber til inthe.” Norborg noterar att
naturapersedlar pa flera hill ersattes av pengar i Vadstena klosters jordrinta
under senare delen av 1400-talet, en tendens som med tiden bidrog till att
torsvaga klostrets ekonomi.”

Rintans form var till viss del kopplad till hemmanets storlek. De enheter
som betalade enbart penningrinta var vanligtvis mindre dn de som hade
rintan satt i bdde spannmail och penningar. Den f6rra kategorin hade en
medianstorlek pa 4,3 6resland, jamfort med 6,3 6resland for den senare.

De kyrkliga institutionerna kunde, liksom andra jordidgare, i princip kom-
pensera en fallande jordrinta per 6resland med ett 6kat antal rintebetalande
hemman. Kéllmaterialet frin Uppsala domkyrka ér det enda bevarade fran
en storre jordigare som medger jimforelser mellan situationen fére och
efter digerdéden. Det bista underlaget hirror fran fabrican, som var det
organ inom domkyrkan som skulle bira kostnaderna fér kyrkobygge mm.
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Dahlbick redovisar data for flera tvirsnitt under perioden 1344 till 1527. Hir
ska berikningen av jordrintan goras pa ett annat sitt.

Tabell 2 visar fabricans sammantagna jordrinta, uttryckt i spann sid,
och det totala jordinnehavet. Rintan per oresland, dels i spann sid, dels i
ore penningar i fasta priser, redovisas ocksa. Rintan per 6resland minskade
markant mellan aren 1344 och 1376 och f6ll ytterligare fram till 1417 da den
nidde sin ligsta niva. Det sistnimnda dret var det ovanligt manga hemman
som inte limnade nagon rinta alls. Riknat i spann sidd per éresland lig
rantan dérefter timligen stilla fram till 1497.2° Réntan i spann per éresland
t6ll med mer dn hilften - 56 procent - mellan 1344 och 1527. Uttryckt i 6re
per 6resland var nedgingen nigot mindre (47 procent).

Denna tillbakaging motverkades dock av en omfattande territoriell
expansion: den totala godsmassan (i 6resland) nistan trefaldigas under
samma period. Fabricans sammantagna jordrinta uttryckt i spann sid steg
ddrmed med 25 procent mellan 1344 och 1527, trots den avsevirda nedgangen
i jordrinta per 6resland. Godsférvaltningen far i det avseendet betecknas
som framgéngsrik. Fabrican lyckades pa ling sikt forbittra sina mojlig-
heter att bekosta kyrkobygge mm. Detta positiva resultat hade inte varit
mojligt utan stora tillskott till fabricans godsinnehav i form av donationer
och testamenten.

Detta fall visar att det kunde vara méjligt £6r kyrkliga institutioner att
nagorlunda vil bemistra det inkomstbortfall som jordrintans fall forde
med sig. Man kan sdga att fabrican valde en huvudsakligen extensiv 16s-
ning pa rintefallet. Organisationen klarade sig genom att ta ut rinta frin
fler hemman, delvis ocksd genom att géra enheterna storre. Exemplet visar
ocksi att artiondena nidrmast efter digerdoden kunde vara problematiska
for jorddgarna.

Tabell 2. Jordrdnta och jordinnehav vid Uppsala domkyrkas fabrica 1344—1527

Spann sid | Oresland | Spann per | Ore per
resland resland
1344 6744 876 7,7 9,5
1376 6 681 1270 5,3 6,1
1417 5423 1197 4,5 3,8
1479 9193 2176 4,2 6,7
1497 10 402 2378 4,4 58
1527 8 418 2506 3,4 5,0
Forindring, % 1344-1527 25 186 -56 -47

Kalla: Dahlback 1977, s. 193; Olsson 1947, s. 87. Jordrdntan 1527 dr berdknad med

spannmalspriset 4 ére per spann. | spann = 47 liter.
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Hur skiljer sig dessa tendenser i jordrinta och jordpris frin vad som ér
kint frin andra europeiska omridden? Den studie som presenterats hir
visar pa sldende forindringar pa lang sikt. Ett resultat dr att jordrintan i
marklandsomrédet efter 1300-talets kris fortsatte att falla laingt in pa 1500~
talet. S4 var fallet ocksd i England. Dir f6ll den reala jordrintan med o,2
till 0,3 procent om éret under arhundradet efter digerdoden. Nedgingen
ir av samma storleksordning som den vi ser i det svenska marklandsomri-
det.” A andra sidan var jordrintans kollaps dnnu kraftigare i Normandie,
dir det langa kriget mot England ledde till omfattande avfolkning. Aven
i Norge tycks fallet i jordrintan pa det hela taget ha varit kraftigare dn i
marklandsomridet.»

Det finns exempel pa att jordpriset foll kraftigt dven i delar av Sverige
utanfor marklandsomradet. Det system for jordvirdering som byggde pé
attungen hade sin tyngdpunkt i de gamla odlingsbygderna i Ostergtland,
men férekom dven i Smaland och Nirke. I attungsomréidet sjonk jordpriset
patagligt under artiondena efter 1300-talets mitt. I genomsnitt kan det reala
priset per attung for perioden 1350-1378 beridknas till hilften av vad det varit
under den féregiende perioden 1280-1349.%

En utveckling som innebar att jorden i marklandsomrédet tappade mer
in 8o procent av sitt realvirde mellan unders6kningens bérjan och dess slut,
medan jordrintan reducerades med ca 60 procent, kan verka hipnadsvick-
ande. I ett internationellt perspektiv ter sig dessa resultat ddremot inte lika
uppseendevickande.

Koéparna

Under den férsta perioden, 1274-1349, stod kyrkan for flertalet kop. Nar-
mast efter digerdoden f6ll andelen kyrkliga kopare kraftigt och nedgingen
fortsatte under forsta hilften av 1400-talet. En viss dterhdmtning dgde rum
under senare delen av 1400-talet, men under den sista perioden, 1500-1540,
foll andelen ytterligare (tabell 3).

Sett 6ver hela unders6kningsperioden 1274-1540 var omfordelningen
mellan de sociala grupperna omfattande. Kyrkans tillbakaging motsvarades
av stora framryckningar for savil frilset som for de ofrilse.

Tabell 4 ger de sociala gruppernas andel av den totala kopesumman
virderad i silver. Dir visar kyrkan ett férlopp som delvis avviker frin det
vi ser i tabell 3, hir med en dnnu stérre tillbakaging efter digerdéden
men 4 andra sidan ett mer begrinsat fall direfter. Frilset gor i tabell 4 en
exceptionell framryckning efter digerdéden. Frilsets andel av den totala
képesumman liag kvar pa en hog niva under 1400-talets forra hilft, men
toll direfter tillbaka nigot.
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Gruppen ofrilse vixte pd ling sikt som andel av det totala antalet kopare.
De ofrilse avancerade pa lang sikt dven som andel av den totala képesumman
(i fasta priser eller i silver). Den stigande skriftligheten under senmedeltiden
kan ha bidragit till att gruppen ofrilse 6kade sin representation i kill-
materialet rérande jordkop. Rittsvisendet omvandlades i riktning mot 6kad
skriftlighet, med den virldsliga administrationen som padrivande. Kraven
pa skriftkompetens steg bland annat i de rittsliga sammanhang dir man
hade att hantera kop och forsiljning av jord. Att lagar och stadgor skrevs
ned pa svenska forbittrade mojligheterna for dem som inte var latinkunniga
att ta aktiv del i rittsprocessen.”

S4 hir lingt framtrider en bild av att frilset skaffade sig en allt mer
framtridande stillning pa jordmarknaden. Detta skedde pi bekostnad av
kyrkan. De ofrilse vann ocksd mark, men hir dr forskjutningarna nagot
mindre dramatiska.

Tabell 3. Sociala gruppers andel av antalet kopare 1274—1540, procent.

Képare, andel 1274-1349 | 1350-99 1400-49 1450-99 1500-40
Kyrkan 71 48 33 38 22
Frilse 17 25 34 34 42
Ofrilse 13 27 34 28 36
Summa 100 100 100 100 100
N 119 321 487 346 104

Tabell 4. Sociala gruppers andel av den totala képesumman vérderad i silver
[274—1540, procent.

Koépare, andel | 1274-1349 | 1350-99 | 140049 | 1450-99 | 1500-40
Kyrkan 72 36 31 42 30
Frilse 19 51 54 44 45
Ofrilse 10 13 15 13 25
Summa 100 100 100 100 100

Alla tre grupperna tenderade att med tiden forvirva storre enheter. For
de tre grupperna sammantagna var medianstorleken per transaktion inte
storre dn drygt 3 oresland under den forsta perioden. Detta tyder pi att
jordhandeln da till stor del dgde rum med enheter som var f6r sma for att
utgora barkraftiga hemman. Efterhand férindrades detta. Uppsala dom-
kyrka var en av de aktorer som stravade efter att ersitta mindre enheter med
storre.” Omldggningen gjorde det antagligen mojligt att sinka kostnaderna
tor uppborden frin landborna och att minska de risker som var forknippade
med vixlande skordeutfall.
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Sammanfattningsvis kan vi se en dramatisk forskjutning éver tid i jord-
képen. Frilset gjorde en stark framryckning under halvseklet efter digerds-
den. Kyrkan upplevde diremot en lingsiktig tillbakagang efter digerdéden
i andelsvirdet av de képta godsen. Det bor dock noteras att de gods som
kyrkan forvirvade efter 1400 var relativt virdefulla. En underordnad men
tydlig tendens dr att de ofrilse stirkte sina positioner som jordkopare. Detta
var sdrskilt patagligt under 1500-talets forsta artionden.

Sdljarna

Bland siljarna dominerade frilset stort f6re digerdéden, men det foll dérefter
tillbaka. Under den sista perioden hade de ofrilse kommit att svara for en
hogre forsiljningssumma én frilset. De ofrilses andel av den totala f6rsdlj-
ningssumman virderad i silver vixte for varje period och 6kade dirmed frin
10 till 53 procent (tabell 5). Bilden ir likartad om virdet av forsdljningarna i
stillet mits i fasta priser. Kyrkan hade en blygsam roll i férsiljningarna. Dess
andel av den totala reala forsiljningssumman var aldrig stérre dn 18 procent.
Den andelen naddes under halvseklet efter digerdéden. Direfter minskade
andelen och utgjorde under 1500-talets forsta decennier endast 6 procent.

Vi kan berikna skillnaden mellan kdpesumma och férsiljningssumma
tor att fa underlag for en bedomning av de sociala gruppernas framgang pa
jordmarknaden 6ver tid. En sidan berikning ger till resultat att kyrkan for
varje period kopte mer dn den salde. Aktiviteten pa jordmarknaden bidrog
alltsa till att bygga upp kyrkans formégenhet.

Skillnaden mellan kyrkans kop och dess forsiljning uppgick sammantaget
tor hela undersokningsperioden till ca 32 700 mark. Det ér 28 procent av
den totala omsittningen pa jordmarknaden i det hir anvinda materialet,
som uppgick till ca 117 ooo mark.

Jamf6r man tabell 4 med tabell 5 framgir att kyrkan vanligtvis forvirvade
jord till ett storre silvervirde dn vad den silde. Undantaget dr perioden 1350—99,
da kyrkan salde till genomsnittligt mycket hégre virden dn annars. Frilset
salde till hoga silverpriser redan fére digerdéden, vilket inte hindrade en
kraftig stegring under 1300-talets andra hilft. Fran 1400 och framat sjénk
silvervirdet per transaktion for alla tre grupperna.

Tabell 5. Sociala gruppers andel av den totala forséljningssumman varderad i silver
1274—1540, procent.

Siljare, andel | 1274-1349 | 1350-99 | 1400-49 | 1450-99 1500-40
Kyrkan 11 18 4 7 6
Fralse 79 54 60 51 41
Ofrilse 10 28 36 42 53
Summa 100 100 100 100 100
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For frilset och for de ofrilse var bilden i stort sett den motsatta. Dessa
bada grupper sidlde mer dn de kdpte. For frilset uppgick skillnaden mellan
kép och forsiljning till ca minus 10 ooo mark eller knappt en tiondel av den
sammantagna omsittningen pd jordmarknaden, f6r de ofrilse till minus
21 300 mark eller 18 procent av totalen.

Vem handlade med vem?

Vilka kopte eller salde av vilka? Mot bakgrund av de kraftigt fallande
jordpriserna efter digerdéden och de dirpa foljande epidemierna kan man
vinta sig att jordmarknaden blev tillginglig for aktorer med en svagare
ekonomisk stillning 4n de som tidigare dominerat. Utsikterna for ofrilse
att kopa jord kan didrmed ha 6kat.

A andra sidan tycks samhillets toppskikt, exempelvis medlemmar av
riksrddet och biskopar, i stor utstrickning ha éverlevt pestens hirjningar.
Daédligheten var troligen hogre lingre ned pi den socioekonomiska skalan.”
De ekonomiska rubbningarna kan darfor ha blivit mer omfattande bland
de ofrilse och drivit fram en rad férsiljningar av jordegendom.

Vi har sett att kyrkan dominerade som kopare under perioden foére
digerdéden (tabell 3 och 4). En nirmare granskning visar att det var vanligt
att kyrkan kopte av frilset. Under arhundradet efter digerdéden minskade
kyrkans roll som képare. Kyrkan kopte fortfarande gods av frilset, men det
blev efterhand vanligare att ofrilse kopte av ofrilse och vice versa. Under
1400-talets senare del férekom ménga transaktioner mellan ofrilse.

Under alla perioderna var det hogst hélften av transaktionerna dir kopare
och siljare tillhérde samma sociala grupp. Andelen kép som dgde rum inom
samma sociala grupp 6kade fran 27 procent under perioden fére digerdéden
till som mest 50 procent under 1500-talets fyra forsta decennier (figur 3).

50 4
40 4
30 4
20 4

10 4

1274-1349 1350-99 1400-49 1450-99 1500-40

Figur 3. Andelen transaktioner inom en och samma sociala grupp, procent
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Jordrantans fall

Jordrintan kunde besté av en rad persedlar vid sidan av arbetsrinta (dags-
verken) och penningar. Bland naturapersedlarna dominerade spannmil,
frimst korn. Smér, jarn och sméaboskap som fir och lamm var inte sillsynta.
For denna undersokning har alla persedlar virderats i pengar (mark pen-
ningar). Den sammantagna jordrintan ir summan av naturapersedlarnas
penningvirde, det berdknade virdet av arbetsrintan samt penningrintan.

Tabell 6 redovisar medianer f6r jordrintan i gram silver per 6resland. For
samtliga sociala grupper registreras ett kraftigt fall under 1400-talets forsta
hilft. For kyrkan och frilset 1ag jordrintans niva under 1300-talets senare
hilft endast nagot under virdena fér den féregéende perioden 1274-1349,
men for de ofrilse var nedgingen storre.

Rintefallet var alltsd en utdragen historia. Under 1400-talets senare hilft
och de forsta decennierna pi 1500-talet var forskjutningarna ganska sma.
For undersokningsperioden som helhet var nedgingen omfattande.

Tabell 6. Jordrédntan efter social grupp i gram silver per éresland, medianer

Social grupp 1274-1349 1350-99 1400-49 1450-99 1500-40
Kyrkan 38 31 14 11 14
Frilse 38 33 19 20 16
Ofrilse 49 30 19 16 17
Summa 38 31 15 16 15
N 50 113 308 805 814

Tabell 6 belyser jordrintans storlek per éresland, men siger inget om hur
stora eller hur virdefulla de enheter var som bytte dgare. Utvecklingen av den
totala jordrintan per enhet i gram silver fortjanar dirfor ocksi att granskas
(tabell 7). Detta matt kan ge en bittre bild av hur styrkeférhillandena mellan
olika sociala grupper férindrades. Har dr forloppet dn mer dramatiskt dn
vad som var fallet for jordrintan per 6resland i tabell 6. Fore digerdéden
tanns de klart storsta innehaven av jordrinta hos frilset. Under 1400-talets
torsta hilft £oll frilsets jordrinta till endast en fjirdedel av vad det varit
tore den stora pesten. Nedgangen fortsatte under de tva sista perioderna.

Det ser med andra ord ut som om frilset var den kategori som pa ling
sikt gjorde de storsta forlusterna i jordranta. Under drhundradet efter
digerdéden var det dock kyrkan som tappade mest. Att forlusterna blev sa
stora for frilset under undersokningsperioden som helhet ssmmanhinger
med att denna grupp férfogade 6ver stora jordrintor redan fére digerdéden.

Fore digerdéden var kyrkans jordrinta betydligt mindre 4n frilsets.
Under halvseklet efter digerdéden var dock rintefallet for kyrkan mycket
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stort. Medan nedgingen for frilset fortsatte efter 1450, atertog kyrkan i
nagon mén vad den hade forlorat. De ofrilses innehav ber6r under de tva
forsta perioderna for fa enheter for att berdkningar ska vara meningsfulla.
Under de tvi sista perioderna lag dock jordrintan f6r denna grupp endast
nagot under det som registreras for frilset. De ofrilse var uppenbarligen
den grupp som drabbades minst av jordrintans lingsiktiga fall.

Tabell 7. Jordrdntan efter social grupp i gram silver, medianer per enhet.

Social grupp 1274-1349 | 1350-99 1400-49 1450-99 1500-40
Kyrkan 136 227 64 68 90
Frilse 474 237 119 105 86
Ofrilse 92 97 77

Figur 4. Jordranta i gram silver i procent av jordpris i gram silver, medelvarden respek-
tive medianer 1274—1540

Figur 4 visar férhillandet mellan rédnta och pris, dvs. rintabiliteten
(avkastningen) av jordagodset. En intressant friga dr vad som hinde med
rintabiliteten efter digerdéden. I tidigare forskning har Géran Dahlbick
beriknat rintabiliteten till i genomsnitt 5 procent for Uppsala domkyrkas
képegods under drhundradet efter 1420.%

I kdllmaterialet frin Uppsala domkyrka dr det forst fran 1472 som savil
jordpris som jordrinta anges i ett och samma képebrev.® For perioden
dessforinnan har Dahlbéck valt att relatera priset till den rinta som dr kind
frin senare killor, till exempel i kronans jordebocker frin 1540-talet. Det
innebir att det kan ligga uppemot 150 ar mellan prisuppgiften i kdpebrevet
och jordrintan.

Hir har en annan metod valts. Rintabiliteten berdknas t6r varje period
som kvoten mellan medianvirdet av jordrintan och medianvirdet av
képesumman, dir biada dessa storheter virderas i gram silver per éresland.
Dessa medianvirden redovisas i tabell 1 ovan. Det behover alltsa inte vara
samma enheter som uppgifterna om jordpris respektive jordrinta hinfor
sig till. Fordelen med metoden dr frimst att den kan tillimpas pd hela den
undersokta perioden. Bruket av medianvirdet gor ocksa att det ér typiska
virden for rinta och pris som jaimfors.

Beriknad pa sa sitt uppgick jordrintans medianvirde under perioden fére
1350 till 7 procent av jordpriset (figur 4). Den lig kvar pd samma niva under
seklet efter digerdoden. Under 1400-talet steg rantabiliteten nigot for att
nd upp till ca 15 procent under 1500-talets forsta decennier. De aritmetiska
medelvirdena var nagot ligre, men tendensen 6ver tid var densamma.

Det dr 6verraskande att rantabiliteten inte £6ll under drhundradet efter
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digerdéden. Men de faktorer som péverkade jordrintan negativt pressade
ocksa ned priset pa jord. Nir befolkningen minskade blev arbetskraften
dyrare och landborna stirkte sin position i férhandlingar om jordrintans
storlek. En potentiell jordképare som kinde till dessa férhallanden var
knappast beredd att betala lika mycket f6r jordegendom som tidigare.

Det ir vil kint att den normala avkastningen av en stadsfastighet under
senmedeltiden var 5 procent, med sma variationer. Rintabiliteten pa jordeg-
endom tycks alltsa ha varit ndgot hogre dn den pi stadsfastigheter3® Skill-
naden kan sammanhinga med att dgaren av stadsfastighet tog en mindre
risk dn vad jordidgaren gjorde. Skérdevixlingarna bor ha gjort dgandet av
fast egendom mer riskabelt pa landsbygden dn i stiderna.

Avslutande diskussion

Fyra fragestillningar har statt i fokus f6r denna undersékning.

Den forsta dr om det gir att skapa en vilgrundad bild av hur jordpriser och
jordrintor utvecklades under perioden 1274-1540. Det visar sig vara mojligt
genom att utnyttja ett mer omfattande underlag dn vad tidigare studier gjort.
Lénga serier 6ver jordpriser och jordrintor presenterades i fasta priser och i
silvervikt. Darmed kan faserna i férloppet beskrivas noggrannare.

Jordpriset steg kraftigt redan fore digerdéden och lig kvar pi en mycket
hoég niva fram till omkring 1370. Da inleddes en lang period av prisfall som
pagick fram till omkring 1420/30. Utvecklingen under resten av 1400-talet
var mer oregelbunden, medan 1500-talets fyra forsta decennier praglades av
prisfall. Nedgéngen dr mer markerad nir berikningen gors i silvervikt dn
i fasta priser. I forhallande till tidigare forskning skiljer sig dessa resultat
frimst frin Erik Lonnroths uppfattning att prisfallet pa jord ir tydligt forst
fran omkring 14203 I foreliggande undersokning dr det tvirtom s att tiden
kring 1420 markerar slutet pd en fas av starkt fallande priser p jordegendom.

Jordrdntans f6rdndring ansluter i det stora hela ritt vél till jordprisets
variationer. Rintan steg dock i forhallande till jordpriset under 1300-talets
torsta decennier. Rintan nidde liksom jordpriset mycket hoga nivéer redan
tore digerdoden. Direfter f6ll jordrintan kraftigt fram till 1430-talet. Under
de sista 100 dren av undersokningsperioden ér bilden mer splittrad, men
rintan tenderade att stiga nagot gentemot jordpriset.

Den andra frigan handlar om hur aktiviteten pi jordmarknaden férdelades
mellan kyrka, frilse och ofrdlse. Ett huvudresultat dr att kyrkans andel av
den totala képesumman minskade kraftigt under 1300-talets andra hilft.
Trots en viss aterhdmtning under senare delen av 1400-talet stir det klart
att kyrkan var den grupp bland képarna som pé ling sikt gick tillbaka mest.
Bade frilset och de ofrilse 6kade diremot sina andelar av képesumman.
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Frilsets starka framryckning, i andelen av den totala reala képesumman,
dgde huvudsakligen rum under halvseklet efter digerdéden. Under samma
period 6kade frilset ocksa storleken av sina férvirv, detta oavsett om vi
riknar i antal 6resland, i fasta priser i mark penningar eller i silvervikt.
Frilset betalade ocksd nigot mer per oéresland dn vad de andra sociala
grupperna gjorde.

De ofrilse ckade sin nirvaro pa jordmarknaden, inte bara som andel
av den sammantagna kopesumman utan ocksa i friga om andelen képare
och — efter 1450 — storleken av forvirven i 6resland. Den fasen kan dirfor
inte direkt knytas till de stora pestepidemierna.

Jordhandeln dndrade med tiden karaktir pd sa sitt att den kom att omfatta
storre enheter, riknat i 6resland. Fore 1400 var medianstorleken for jordk6pen
kring 3 1/2 6resland, vilket sannolikt var mindre dn vad som kravdes for att
ett hemman skulle kunna f6rsérja en brukare. Under 1400-talets forsta halft
okade medianstorleken till 4 6resland och under dess andra hilft 6versteg
den 5 6resland. Denna f6rskjutning fir ses mot bakgrund av att fallande
jordpriser gjorde det mojligt for fler att képa storre enheter.

Forindringen passar ihop med den 6kade tonvikt som lades vid att bonden
skulle vara "fullsutten”, dvs. bruka s mycket jord att avkastningen rickte
till £6r bondehushéllets forsérjning samt till skatt och andra pilagor.3?

Jordinnehavet fick alltsa inte vara for litet. Det fick heller inte vara for
stort. Kristoffers landslag frin 1442 f6rbjéd bonden att képa mer skattejord
dn han var fullsutten pd.3 Dessa bestimmelser ingick i ett regelverk med
antikapitalistisk prigel som syftade till att begrinsa kapitalets roll i handeln
med jord. Det senmedeltida prisfallet pa jord kan ha skapat forutsittningar
for att tillimpa detta regelverk och dirmed bidragit till att motverka en
socioekonomisk polarisering bland bénderna.

Bilden av frilsets frammarsch modifieras dock da vi granskar inte bara
kép utan dven forsiljningar. Nettoresultatet av kop och forsiljningar var
positivt for kyrkans del, men negativt for frilset och de ofrilse. Kyrkan
salde nimligen endast mindre delar av sitt jordinnehav.

Den tredje fragan giller hur jordrintans realvirde foérindrades for olika
sociala grupper. Vilken kategori som drabbades mest av fallande jordrintor
beror pa vilket tidsperspektiv man anligger. For undersokningsperioden
som helhet var det frilset som tappade mest i jordranta. Under arhundradet
efter digerdoden var det emellertid kyrkan som gjorde de storsta forlusterna.
De ofrilse klarade sig bist.

Den fjirde frigan ror férhallandet mellan jordrinta och jordpris, dvs.
rantabiliteten. Hur stabil var avkastningen och vilken inverkan hade diger-
déden pé den? Resultatet dr att jordagodsens rintabilitet holl sig kring ett
genomsnitt pi 5 procent (och ett medianvirde pa 7 procent) under 1300-talet
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och under 1400-talets forsta hilft. Rintabiliteten steg nigot under 1400-talets
andra hilft, men en tydlig uppging dgde rum forst i borjan av 1500-talet.
Att den senmedeltida agrarkrisen inte ledde till forsimrad rintabilitet kan
tyckas 6verraskande. Forklaringen dr att jordrintan visserligen sjonk, men
att jordpriset foll lika mycket eller annu mer.

Summary

'The late medieval agrarian crisis has been discussed in Swedish research for
along time. While there is general agreement that rents declined from the
mid-fourteenth century and onwards, there are different opinions with regard
to the chronology of this process. There is also disagreement regarding the
extent to which the Church was affected by this crisis. In order to achieve a
more reliable view of the crisis, we need to gather the available information
on land prices and rents in a more systematic way. This article presents a
long time series based on about 1,300 purchases of real estate property in the
Lake Milar provinces and about 2,100 quotations relating to the size and
composition of the rent during the period of 1274-1540. In these provinces,
farm sizes were often set in a number of 6resland. These 6resland were not
fixed areas but rather a measure of the production capacity of the farm. As
a rough average, one 6resland corresponded to about three hectares of land,
out of which half was sown each year.

Using this information, it is possible to construct a time series of land
prices and rents per 6resland. The main source used here is SDHK (Svenskt
Diplomatariums huvudkartotek), a digital publication providing information
on about 44,000 documents up to 1540.

'The main results may be summarized as follows.

Land prices rose substantially before the Black Death and remained at
a very high level up to about 1370. A long period of falling prices followed
until about 1420/30. There was no clear trend during the remainder of the
fifteenth century, while the first four decades of the sixteenth century were
characterized by a downward pressure on land prices.

The evolution of rent is fairly similar to that of land prices. However,
rents rose relative to the land price during the first decades of the fourteenth
century and reached a very high level before the Black Death. Subsequently,
rents fell until the 1430s.

Which social category was the most adversely affected by the declining
rent? The answer depends on the time perspective. For the period as a
whole, 1274-1540, the nobility suffered the greatest loss. During the century
following the Black Death, however, the Church lost more than the nobility
and the commoners, while the latter fared best.
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The Church retrogressed as a buyer of land in the second half of the
fourteenth century. Despite increased activity during the latter part of the
fifteenth century, it is clear that the Church was less successful as a buyer
in the long run, compared to noblemen and commoners.

The nobility advanced substantially as a buyer of land, particularly during
the half-century following the Black Death. During the same period, the
nobility also increased the size of their purchases, while they also paid a
higher price per 6resland compared to the other categories.

However, the view of the nobility advancing strongly is modified when
we not only study purchases but also sales. The net result of purchases and
sales was positive for the Church, but negative for nobility and commoners.
The Church sold only relatively small parts of their land.

Commoners gradually became more active in the land market. In the
long run, trade in land was to comprise larger units than previously. Before
1400, the median size of purchases was around 3 1/2 6resland, which was
probably less than what was needed for subsistence. During the first half
of the fifteenth century, the median size grew to four 6resland, and in the
second half of the century it exceeded five éresland. This trend is to be
seen against the backdrop of falling land prices, enabling greater numbers
of people to buy sufficiently large farms. It corresponds with the increased
emphasis during the late medieval period on promoting the view that
peasants should cultivate as much land as was sufficient for the provision
of the household, taxes and other dues.

Nor should the amount of land cultivated be too large. The law of 1442
outlawed a peasant to buy more freehold land than he needed for being
adequately provisioned (fu/lsutten). This law was part of a broader set of
anti-capitalist regulations aiming to limit the role of capital in the farmland
trade. The late medieval land price decline may have produced favorable
conditions for applying these regulations, thereby contributing to counter-
acting a deeper socioeconomic polarization among peasants.

Finally, some calculations of profitability (the ratio of rent to price) have
been carried out. They suggest that the average of this ratio was around five
percent (a median of seven percent) during the fourteenth century as well
as during the first half of the fifteenth century.

Profitability rose somewhat during the second half of the fifteenth century,
but a clear upward trend cannot be seen until the early sixteenth century.
It may be surprising that profitability was stable for a long time after the
Black Death, but we should keep in mind that land prices fell as much or
even more than rents.

Keywords: crisis, medieval, rent, land market, Sweden, nobility, commoners,

church
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